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ZAWIADOMIENIE
O ZEBRANIU WtLASCICIELI

=
2 Stosownie do zapiséw Ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz. U. nr 85 z dnia
_g 27.07.1994 r., poz. 388 z pdéin. zm.) Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Chetmska 9 nieruchomosci
] potozonej przy ul Chetmska 9 w Warszawie (00-724) zwotuje zebranie ogdtu Wiascicieli lokali.
E Termin zebrania: 12 marca 2019r. o godz. 18:30

Miejsce zebrania: Centrum Konferencyjno - Szkoleniowe Fundacja Nowe Horyzonty

ul. Bobrowiecka 9, sala A-303 (pietro nr 3) w Warszawie (00-728)

Proponowany porzadek zebrania:

&
Z
g
<
2
z

1. Otwarcie zebrania.

2. Wyboér przewodniczgcego zabrania i protokolanta.

3. Odczytanie i przyjecie porzadku zebrania.

4. Przedstawienie sprawozdanie Zarzadcy Wspdlnoty za 2018 rok.
= 5. Dyskusja i glosowanie uchwat:
&% 5.1. Uchwata Nr 1/2019 w sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego Wspdlnoty
E Mieszkaniowej za rok 2018.
'3. 5.2. Uchwata Nr 2/2019 w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzadcy Wspdlnoty
; Mieszkaniowej za 2018 rok.
z 5.3. Uchwata Nr3/2019 w sprawie: przyjecia Planu Finansowo - Gospodarczego

oraz zatwierdzenia zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspélne;.
= 5.4. Uchwata Nr 4/2019 w sprawie: wykonania napraw i remontow tarasow i balkondéw.
4 5.5. Uchwata Nr5/2019 w sprawie: naprawy hydro-izolacji schodéw  potozonych
..g nad dylatacjg od strony patio pomiedzy klatkg ,2” i,3".
2 5.6. Uchwata Nr 6/2019 w sprawie: wykonania wymiany oswietlenia na LED w hali
§ garazowej oraz montaz kompensatora mocy bierne;.
2 5.7. Uchwata Nr 7/2019 w sprawie: wykonania obligatoryjnych napraw w nieruchomosci
= wspdlnej wynikajgcych z przegladu ogdlnobudowlanego.
S‘ 5.8. Uchwata Nr 8/2019 w sprawie: rozbudowy monitoringu CCTV.
g 5.9. Uchwata Nr 9/2019 w sprawie: okreslenia regulaminu eksploatacji.
2 6. Wolne wnioski, dyskusja.
§ 7. Zamkniecie zebrania.
7 Do niniejszego zawiadomienia dofaczone zostaty projekty uchwat wraz z zatacznikami oraz karta
- do gtosowania, ktdrg nalezy zabrac ze sobg na zebranie. W razie nieobecnosci na zebraniu prosimy
55 0 wyznaczenie petnomocnika lub o oddanie swojego gtosu poprzez wypetnienie karty do gtosowania,
g ktorg nalezy przekazaé¢ na rece Zarzadcy lub Administratora, pozostawi¢ na portierni w urnie
< do gtosowania lub przestac listem na adres ADMUS Sp. z 0.0.; ul. Lewinowska 8; 03-684 Warszawa.
E Z powazaniem
Zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej
o AMUS
ZARZADGA NIERUGHOMOSCI
A
Arur Kostian

ADMUS Sp. z 0.0., ul. Wyspowa 10 lok. A, 03-687 Warszawa, tel. (48 22) 743 04 98, fax. (48 22) 743 91 56 www.admus.pl, biuro@admus.pl
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego KRS 0000280725 kapitat zaktadowy 50.000PLN
NIP 524 261 19 22, REGON 140931744 konto Kredyt Bank SA III/O. Warszawa 57 1500 1126 1211 2009 3209 0000
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA CHEEMSKA 9

SPRAWOZDANIE ROCZNE ZARZADU WSPOLNOTY
Z DZIALALNOSCI NA RZECZ WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ CHELMSKA 9 W WARSZAWIE

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia 27.07.1994r.,
poz. 388 z pdin. zm.) Zarzad Wspodlnoty Chetmska 9 przedstawia sprawozdanie z rocznej dziatalnosci
wykonywanej na rzecz Wspdlnoty i z realizacji obowigzujgcego w roku 2018 planu Finansowo -
Gospodarczego.

ZESPOL OBSLUGUJACY WSPOLNOTE MIESZKANIOWA ZA ROK 2018

W okresie 01.01.2018r. do 31.12.2018r. zarzad nieruchomosci zgodnie z zapisami wynikajgcymi
z zapiséw aktéw notarialnych petnit zarzad powierzony na podstawie art. 18 Ustawy o wtasnosci lokali.
Zarzadzaniem na podstawie zawartej umowy zajmuje sie Admus Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
przy ulicy Wyspowej 10 lok. A.

Sktad zespotu obstugujacego

@MS IMIE | NAZWISKO
Administrator Nieruchomosci Rafat Oralewski
Zarzadca Nieruchomosci Artur Kostian
Ksiegowos¢ Karolina Zajdler

Wykaz dostawcow ustug dla Wspdinoty

Przedmiot umowy Firma Okres
Konserwacja dzwigoéw SCHINDLER 0Od 01.04.2015 -31.03.2020
Telefony w windzie Orange Od 16.04.2009 — czas nieokreslony

Instalacje CO - GAZ
Stanistaw Wisniewski
Instalacje CO - GAZ
Stanistaw Wisniewski

Konserwacja elektryczna 0d 10.07.2007 — czas nieokreslony

Konserwacja hydrauliczna 0Od 10.07.2007 — czas nieokreslony

Konserwacja systemu SAP,

, . ABC DOM 0Od 20.07.2007 — czas nieokreslony
przegréd ppoz.
Konserwacja systemu ADD 0Od 01.07.2007 — czas nieokreslony
domofonowego
Przeglady instalacji ppoz POZSERWIS 0d 01.12.2018 — czas nieokreslony
Konserwa.qa bramy SEMAR 0Od 02.01.2009 — czas nieokreslony
garazowej
Utrzymanie czystosci | GOLKONDA 0d 11.07.2007 — czas nieokreslony

pielegnacja zieleni

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 3
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Administrowanie

Ochrona nieruchomosci

Ubezpieczenie

nieruchomosci

Dostawa wody i
odprowadzenie Sciekéw

Sprzedaz energii elektrycznej

ADMUS
SOLID GROUP
UNIQA
MPWiK

ENERGA - OBROT S.A.

0Od 10.07.2007 — czas nieokreslony

Od 30.12.2015 — czas nieokreslony
17.07.2018 - 16.07.2019

Od 27.08.2008 — czas nieokreslony

0d 01.01.2017 do 31.12.2019

Dystrybucja energii cieplnej VEOLIA 0d 01.11.2010 — czas nieokreslony

Dystrybucja energi INNOGY 0d 01.05.2015 — czas nieokreslony
elektrycznej

Konserwacja systemu CCTV BJ INSTAL 0d 01.08.2012 — czas nieokreslony

Konserwacja separatora AWAS 0Od 28.11.2007 — czas nieokreslony

Deratyzacja MKLIK 0Od 16.06.2014 — czas nieokreslony

Maty LINDSTROM 0Od 13.12.2017 — czas nieokreslony

Odbiér zuzytych baterii REBA 0Od 15.09.2017 — czas nieokreslony

WYKAZ UCHWAL

W 2018 roku zostato poddanych pod gtosowanie 13 uchwat Wspdlnoty Mieszkaniowej, gtosowanie

przeprowadzono na zebraniu oraz w trybie indywidualnego zbierania gtoséw. Dziewie¢ uchwat zostato

podjetych w 2018 roku, 3 uchwaty w styczniu br.

Podsumowanie gtosowania uchwat zaproponowanych w roku 2018

Nr Glosow Glosow
Uchwat Wyszczegdlnienie ZA PRZECIW
¥ uchwata uchwale
1/2018 W sprawie przyjecia sprawozdania finansowego o 0
z dnia 31.07.2018r. Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok 2017. >7,46% 0,49%
2/2018 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadcy o 0
z dnia 31.07.2018r. Wspdlnoty Mieszkaniowej za 2017 rok. 55,89% 2,05%
3/2018 w sprawie przyjecia Planu Finansowo —
. . L o o
2 dnia 31.07.2018r. Gospodarczeg.o oraz zatW|erc,iz.en|a Z,a|IC?kI 55,76% 2,19%
na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej.
4/2018 w sprawie ustalenia wysokosci opfat
1,429 19
z dnia 31.07.2018r. wnoszonych na fundusz remontowy. >1,42% 4,91%
5/2018 W sprawie przyjecia regulaminu rozliczania o o
z dnia 31.07.2018r. medidw. >5,68% 1,60%
6/2018 w sprawie wykonania napraw i remontéw 52,18% 5,49%

z dnia 31.07.2018r.

tarasow i balkondéw.

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
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7/2018

w sprawie naprawy hydro-izolacji terenu
ogrdodka zielonego przylegajgcego do lokali U1 -

0, 0,
z dnia 31.07.2018r. U4 potozonego nad dylatacjg od strony patio >1,67% 6,28%
pomiedzy klatkg , 1" i,2".
8/2018 W sprawie wyremontowania o$wietlenia o o
z dnia 31.07.2018r. awaryjnego na klatkach schodowych. >0,28% 6,72%
9/2018 w sprawie renowacji elementéw drewnianych
wycofana na zebraniu balustrad balkonowych i pionowych oktadzin - -
w marcu 2018r. elewacji.
w sprawie utworzenia funduszu celowego
10/2018 . . . . .. o 0
) ) na pokrycie kosztéw zakupu i montazu instalacji 39,42% 28,58%
w trakcie gtosowania. X L. . .
filtrowania i zmiekczania wody.
w sprawie utworzenia funduszu celowego
11/2018 na pokrycie kosztow legalizacji/wymiany 50,80% 4,04%
z dnia 18.10.2018r. . ’ ’
wodomierzy.
12/2018 . L . .
2 dnia 31.01.2019r. w sprawie naprawy dZzwigéw osobowych. 56,00% 4,97%
13/2018 w sprawie ustalenia wysokosci opfat 0 0
z dnia 31.01.2019r. wnoszonych na fundusz remontowy. >0,11% 10,86%
14/2018 w sprawie wykonania napraw i remontéw 50,93% 6,74%

z dnia 31.01.2019r.

tarasow i balkondéw.

WYKAZ DZIAtAN ADMINISTRACYJNYCH

Kontrola nieruchomosci — stan techniczny
W 2018 roku zostaty zlecone i wykonane wszystkie wymagane prawem obowigzkowe przeglady
techniczne budynkéw w zakresie okreslonym Art. 62.1. Ustawy Prawo Budowlane z dn. 7.07.1994 wraz
z zm. oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 74/99) w tym:

- przeglad ogdlnobudowlany budynkéw — maj 2018, listopad 2018,

- przeglad wentylacyjny — maj 2018, grudzien 2018,

- przeglad separatoréw ropopochodnych — luty 2018, lipiec 2018,

- przeglad systemu przeciwpozarowego — grudzien 2018,

- przeglad techniczny wind prowadzony przez UDT — styczen, kwiecien 2018.

Zalecenia z przegladdw dotyczg przede wszystkim wykonania uszczelnienia izolacji w hali garazowej,
wykonania remontu taraséw i balkonéw, renowacji ogrodzenia murowanego, uszczelnienia izolacji
$ciany pomiedzy klatkg Nr 2 i 3 od strony patio, wymiany i przetozenia kostki w miejscach zapadlisk
w ciggach komunikacyjnych na terenie patio, wymiany uszkodzonych oraz przyklejenia ptytek przy
wejsciach do klatek, wykonania miejscowych uszczelnien obrébki blacharskiej na dachu, malowania
drewnianych okien na ochronie, zaplanowania remontu posadzki w hali garazowej, naprawy
lub wymiany uszkodzonych drzwi przeciwpozarowych, wykonania wymiany zuzytych podzespotéw
dzwigdéw osobowych.

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 5
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Wykaz dziatan administracyjnych podjetych w okresie 01.01.2018r. - 31.12.2018r.
1. Administracja na biezgco nadzorowata sprawne funkcjonowanie infrastruktury technicznej czesci
wspolnych osiedla i zlecata prace podwykonawcom. Najczesciej wystepujgce prace to:
- Wymiana s$wietléwek i kloszy w windach,
- Wymiana $wietldwek w garazu,
- Regulacja drzwi wejsciowych do klatek schodowych,
- Naprawa systemu domofonowego,
- Kontrola prawidtowego dziatania bramy i szlabanu.

2. Przeprowadzono remont tarasow przynaleznych do lokali: 62, 63, 85, 86, 155, 156, 185, 241, 244,
245, 246 o tacznej powierzchni okoto 280 m2. Remont byt finansowany ze zgromadzonych $rodkach
finansowych na funduszu remontowym. Z przeprowadzonego oferowania zostata wybrana firma
STAR-BUD Anna Staroi. Nadzér nad pracami budowlanymi petnit inspektor budowlany Grzegorz
Monicz nr upr. 2090/05/U/C.

Naprawa tarasu zostata wykonana zgodnie z projektem, zakres robét budowlanych:
e Montaz rusztowan,
e  Skucie wszystkich warstw do ptyty stropowej,
e  Wywodz gruzu,
e Wyciecie elewacji do wysokosci ok. 40 cm,
o  Wykonanie warstwy spadkowej Weber 1000 na warstwie szczepnej,
e Wykonanie faset,
e Montaz wpustow i obrdbek blacharskich,
e Woykonanie paro izolacji z masy bitumicznej Nafuflex,
e Roztozenie geowtdkniny,
e Roztozenie termoizolacji,
e Roztozenie warstwy poslizgowej,
e  Woykonanie szlichty z cementu szybkowigzgcego,
e Wykonanie izolacji Rezitrix SKW,
e Ulozenie warstwy wierzchniej z desek kompozytowych,
e Uzupetnienie elewacji,
e Demontaz rusztowania.

Rys. 1 Przekrdj warstw tarasu

Deska Tarasowa (kompozytowa)

Faseta - np. weber.tec 933

Podstawka regulowana ("buzon")

Izolacja gléwna - EPDM(Resitrix)

= - < z Wzmocnienie: potgczenie plyta sciana -
Termoizolacja-styropian ekstrudowany siatka z wiokna szklanego lub

XPS, gr. 15 cm(10cm + 5 cm) geowtdknina wtopiona

w izolacje Nafuflex 2K

Geowldknina

Izolacja bitumiczna Nafuflex 2K
Weber.floor 1000

Ptyta nosna/stropowa

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 6
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3. W sierpniu rozpoczety sie prace zwigzane z uszczelnieniem dylatacji miedzy klatkg ,,1” i ,2”. Prace
wykonywata firma PERIM. Niestety prace uszczelniajgce nie przyniosty oczekiwanego rezultatu,
byto ztozonych kilka reklamacji, nastepnie po wielokrotnych spotkaniach z wykonawca firmg PERIM
inspektor budowlany Grzegorz Monicz zalecit zmiane firmy. Ustalono, ze powyzsze prace dokonczy
firma STAR-BUD (wykonujgca naprawe taraséw). Ponadto oprécz uszczelnienia dylatacji wykonano
przepust przez strop do garazu stuzgcy do odprowadzenia wody opadowej z ogérka miedzy klatka
1 a 2. W pazdzierniku prace zostaty pomysinie zakoriczone, co potwierdzono prébg wodng w celu
sprawdzenia szczelnosci dylatacji oraz przepustu. Sprawdzenie zostato wykonane poprzez zalanie
ogrédka woda.

4. Od maja do sierpnia byty wymieniane przez firme DELTA TERM liczniki wody oraz zostata
przeprowadzona legalizacja cieptomierzy w Panstwa lokalach. tacznie wyznaczono 6 termindéw
wymiany licznikdw. Zgodnie z wnioskiem na zebraniu Wspdlnoty Mieszkaniowej w 2018 roku oraz
uchwatg nr 11/2018 Wspdlnoty Mieszkaniowej, liczniki zostaty wymienione ze zdalnym odczytem.
Wymieniono tgcznie 90,4% wszystkich licznikow. Zgodnie z regulaminem rozliczania mediow
Wiasciciele lokali, ktorych liczniki nie zostaty wymienione sg rozliczani za media na podstawie
ryczattu.

5. Z uwagi na zmiane firmy wywozacg odpady komunalne (LEKARO na firme MPO) oraz
przepetnianiem sie altan Smietnikowych, administracja wielokrotnie interweniowata w tej sprawie
w Urzedzie Dzielnicy Mokotdw, z uwagi na brak reakcji MPO na zgtoszenia zostaty wystosowane
skargi do Urzedu Miasta. Wyznaczono réwniez miejsce na odpady wielkogabarytowe, ktére
znajduje sie za pomieszczeniem administracji za ptytami ostonowymi. Zwracamy sie z uprzejmag
prosba o sktadowanie gabarytéw w wyznaczonym miejscu.

6. Od marca firma Admus Sp. z o0.0. stworzyta i udostepnita dla Panstwa strone internetowg
Wspdlnoty Mieszkaniowej - https://chelmska9.waw.pl/. Na stronie sg udostepniane:

a) Biezace informacje o Wspdlnocie.

b) Biblioteka dokumentéw gdzie mozna znalez¢ o$wiadczenia do wypetnienia oraz instrukcje.
c) Ogtoszenia mieszkancéw.

d) Biezace przetargi.

e) Inne informacje.

7. W listopadzie wykonano naprawe posadzek przed przedsionkami klatek schodowych. Niestety
ptytki te notorycznie sg niszczone przez dzieci, ktére skaczg na hulajnogach. Zwracamy sie z prosba
do rodzicéw dzieci o zwrdcenie uwagi.

8. Inne drobne prace takie jak:
a) Naprawa klap oddymiania na klatkach schodowych.
b) Naprawa czapy kominowe;.
c) Uszczelnienie czesciowej potaci dachowe;j.
d) Wykonanie instalacji podlewania trawnikdéw na patio.
e) Wykonanie nasadzen na potudniowe] czesci osiedla.
f) Wymiana wyktadziny w windzie.
g) Naprawa elewacji przy wejsciu.
h) Wymiana pleksi przy domofonach.
i) Modernizacja pomieszczenia ochrony.
j) Renowacja pojemnika na Smieci matej architektury.

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
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9. Firma Admus w trosce o najlepsza i najszybsza komunikacje z Panstwem podjeta wspotprace
z portalem internetowym umozliwiajgcym wysytke masowych smséw. Administrator ma mozliwos¢
natychmiastowego wystania do wszystkich wtascicieli informacji sms o planowanym czasie
usuniecia awarii, przypomnieniu o myciu garazu czy zawiadomieniu o zblizajgcym sie terminie
przegladu.

10. W dniu 24 maja 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia
27 kwietnia 2016 r, zmieniajgce przepisy o ochronie danych osobowych osdb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem i swobodnym przeptywem danych osobowych. Zostato ono w panstwach
cztonkowskich bezposrednio stosowane od 25 maja 2018 roku.

Majac na uwadze zabezpieczenie interesow Wiascicieli, Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz zapewnienie
ptynnej biezacej obstugi przez firme administrujgcg ADMUS — cztonkowie wspdlnoty otrzymali podstawowe
informacje dotyczace wyrazenia zgody na przetwarzanie danych osobowych oraz niezbedne formularze
RODO. Przypominamy, ze przestane formularze sg nadal obowigzujgce i prosimy osoby, ktdre nie przekazaty
wypetnionych formularzy o zwrot podpisanych formularzy.

Wyniki ankiety w sprawie napraw taraséw i balkonéw

W jaki sposdb chcieliby Panstwo przeprowadzié¢ remont
balkonow/tarasow

Remont tylko taraséw/balkonéw zgtoszonych jako
usterka do administracji i zweryfikowanych przez
inspektora budowlanego do remontu - fundusz
remontowy pozostaje tym samym poziomie (bez
podwyzszenia)

Remont tylko taraséw/balkonéw narazonych na
warunki atmosferyczne (gtéwnie gérne
kondygnacje) oraz wyznaczonych przez inspektora
budowlanego - wzrost funduszu remontowego o
1,00 zt/m2

Remont wszystkich taraséw/balkonéw - wzrost
funduszu remontowego o 3,30 zt/m2 na 4 lata

0 5 10 15 20
USTERKI
Najczestsze zgtoszenia wystepujace w nieruchomosci
Usterka Wyszczegdlnienie
Awarie wind Usuwane na biezgco
Regulacja drzwi wejscie/wyjscie z garazu do klatek schodowych Usuwane na biezgco

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
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Wymiany przepalonych $wietléwek w garazu i na klatkach Usuwane na biezaco

schodowych
Uszkodzenie swietldwek i zaptonnikow Usuwane na biezgco
Awarie wentylatoréw dachowych Usuwane na biezgco

FINANSE

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali Zarzagd Wspdlnoty Chetmska 9
przedstawia sprawozdanie z rocznej dziatalnosci wykonywanej na rzecz Wspdlnoty i z realizacji
obowigzujgcego w roku 2018 planu Finansowo - Gospodarczego.

Sytuacja finansowa Wspodlnoty Mieszkaniowej
Sprawozdanie finansowe stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty 1/2019 zostato przygotowane
na podstawie obowigzujgcego w 2018 roku planu Finansowo-Gospodarczego.

Koszty i przychody w roku 2018

. Naliczona Koszty

Wyszczegdlnienie . .
zaliczka rzeczywiste
Utrzymanie nieruchomosci wspdlnej 953 486,-zt 947 485,-zt
Media (koszty indywidualne) 724 036,-zt 724 036,-zt

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng w 2018r. wyniosty 947485,30zt, co w pordwnaniu
z przychodami w wysokosci 953486,73 zt, stanowi nadwyzke w wysokosci 6001,43 zt. Zarzad
Wspdlnoty rekomenduje pozostawi¢ catg kwote na eksploatacji i przeznaczyé na utrzymanie
nieruchomosci wspdlnej - jako bilans otwarcia roku 2019.

Realizacja planu Finansowo-Gospodarczego z roku 2018

Przekroczenie budzetu nastgpito w 2 pozycjach budzetowych, w szczegdlnosci media nieruchomosci
wspodlnej (energia elektryczna) o 27080 zt, konserwacja dzwigéw osobowych zwigzana z naturalng
eksploatacjg oraz awariami wind, naprawy wykonane przez firme Schindler, dodatkowy wydatek
28193 zt.

Przychody

Dodatkowe przychody Wspdlnoty wygenerowane zostaty z tytutu:
1) Przychody z tytutu odsetek bankowych i lokat: 1889 zt.
2) Przychody z tytutu najmu czesci wspdlnej: 33977 zt.
3) Odsetki od nieterminowych wptat wtascicieli: 2601 zt.

Koszty mediow w lokalach
Koszty wygenerowane przez poszczegolne lokale za media (ciepta, zimna woda, centralne ogrzewanie,
wywoz nieczystosci statych) zamknety sie kwotg 724036 zt.

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 9




WSPOLNOTA MIESZKANIOWA CHEEMSKA 9

Fundusz Remontowy
Stawka funduszu remontowego wynosita 1,00 zt/m2 co pozwolito na zgromadzenie w ramach
funduszu w roku 2018 roku kwote 184089 zt.

Wszystkich z Panstwa, posiadajacych kontakt do firm lub oséb wykonujgcych prace remontowe,
budowlane, konserwacyjne godnych polecania, prosimy o kontakt z administracjg. Niezmiennie
szukamy innowacyjnych technologii, ktédre mogtyby ograniczy¢ koszty utrzymania nieruchomosci,
wszystkich zainteresowanych w tym temacie zapraszamy do wspotpracy.

Windykacja

Stan finansow Wspdlnoty Mieszkaniowej jest bardzo dobry wszystkie zobowigzania byty i s3 optacane
na biezgco, wspdlnota nie posiada zadnych przeterminowanych zobowigzan wobec dostawcéw ustug
i medidw. Najwiekszg czes$¢ zadtuzenia (ktore jest w postepowaniu Sgdowym) generuje 3 dtuznikéw
ktorych diug siega 43469,14 tys. zt. Pozostata czes$¢ zadtuzenia opiewajg na tgczng kwote 90612,90 zt.

Natomiast nadptaty z tytutu utrzymania nieruchomosci wspdlnej wynoszg 170319,55 zt.

Stan konta na rachunku bankowym Wspdlnoty Mieszkaniowe;j

Wyszczegdlnienie Wartos¢
Srodki na rachunku lokat 580 000,00 zt
Rachunek biezgcy 40 695,75 zt
Razem srodki obrotowe 620 695,75 zt

Ochrona nieruchomosci

Od 4 lat zgodnie ze zmianami w ustawie podatkowej podnoszone jest wynagrodzenie za prace, z dniem
1 stycznia 2019 roku na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministra z dnia 11 wrzesnia 2018r. w sprawie
minimalnego wynagrodzenia nastgpit wzrost wysokosci wynagrodzenia, odpowiednio do 2250 zt
brutto (w przypadku zatrudnienia na umowe o prace), oraz minimum 14,70 zt/r-bg brutto (za stawke
godzinowy).

Koszty ochrony w roku 2018 ksztattowaty sie na poziomie 153650 zt, wynikaty wprost z liczby
przepracowanych godzin i jednostkowe] stawki godzinowej 17,54 zt/rbg brutto.

Koszty ochrony przed w/w zmianami i obecnie

Koszt . Liczba
. . Liczba . Koszty Koszty
Firma jednostkowy . roboczogodzin .. .
pracownikow . miesieczne | w skali roku
brutto w miesigcu
SOLID 17,54 zt 1 x 24h/dob 720 12628,80 zt | 153650,40 zt
do 31.12.2018 ’ ¢ ’ ‘
SOLID
18,90 zt 1 x 24h/dobe 720 13608,00 zt | 163296,00 zt

od 01.01.2019

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 10



WSPOLNOTA MIESZKANIOWA CHEEMSKA 9

PLAN DZIAtANIA NA ROK 2019

L o N U

Kontynuacja napraw i remontow tarasow oraz balkonéw.

Naprawy hydro-izolacji pomiedzy klatkg 2 i 3 wraz z wymiang nawierzchni schoddw na kamien oraz
naprawg szkodzen w hali garazowej zwigzanych z zawaleniem potozonego nad dylatacjg od strony
patio.

Wykonanie odprowadzenia wody opadowej przy klatce 1.

Wykonanie napraw dzwigdw zgodnie z inwentaryzacjg wykonang przez firme Schindler zajmujaca
sie konserwacjg wind.

Modernizacja matej architektury — malowanie koszy na $mieci oraz renowacja tawek.
Modernizacja o$wietlenia w hali garazowej na oswietlenie LED.

Kontynuacja wymiany oswietlenia na klatach schodowych.

Zabezpieczenie elementéw kamiennych od zewnetrznej strony Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.
Wykonanie préobnego zabezpieczenia klatki schodowe]j od zalewania w hali garazowe;.

. Kontynuacja wykonania instalacji podlewania trawnikéw.

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9
ul. Chetmska 9, 00-724 Warszawa

Biuro Obstugi Mieszkarncéw ADMUS Sp. z o.0.
ul. Lewinowska 8; 03-684 Warszawa
poniedziatek - czwartek 8:00-16:00
piatek 8:00-14:00

tel. (22) 743 04 98
fax. (22) 743 91 56
e-mail: biuro@admus.pl

Rafat Oralewski (Administrator) 797-189-151 rafal.oralewski@admus.pl
Artur Kostian (Zarzadca) 507-928-370 artur.kostian@admus.pl
Karolina Zajdler (Ksiegowos¢) 22 699-61-26 karolina.zajdler@admus.pl
KONSERWATOR (c.o., wod-kan, elektr.) 503-789-351 (24h/dobe)
KONSERWATOR DOMOFONOW 503-142-467
KONSERWATOR WIND 800-800-810
OCHRONA 698-583-309 Portiernia ochrony 24h/dobe

Bardzo dziekujemy za poswiecenie czasu na zapoznanie sie z materiatami i zachecamy do udziatu

w zebraniu. Jezeli majg Panstwo uwagi do przedstawionych materiatéw i uchwat prosimy o kontakt

z Zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

W przypadku gdyby Panstwo nie mieli mozliwosci uczestniczenia w zebraniu, zwracamy sie z prosbg

o pisemne upowaznienie osoby, ktéra bedzie mogta Paristwa reprezentowac i gtosowaé w Panstwa

imieniu (druk pethomocnictwa w zatgczeniu).

Serdecznie zapraszamy Panstwa do udziatu w zebraniu
Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej

2 ADMUS
ZARZADGANI fiuRU(;\HOMOSCI

AP 4
Artur Kostian

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 11
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA CHEEMSKA 9

Uchwata ma charakter obligatoryjny i zgodnie z ustawqg o wtasnosci lokali Art. 30 ust. 2 musi byc
poddana pod gfosowanie na zebraniu zwofanym w pierwszym kwartale kazdego roku. Zarzgdca
Wspdlnoty proponuje zagospodarowanie wyniku finansowego poprzez pozostawienie catosci
6001,43 zt na koncie eksploatacyjnym jako bilans otwarcia roku 20189.

PROJEKT

UCHWALA NR 1/ 2019
zdnia ..o 2019 roku
Whtascicieli lokali Wspodlnoty Mieszkaniowej przy ul. Chetmska 9 w Warszawie
w sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok 2018

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994 r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowe]j nieruchomosci potozonej
przy ul. Chetmska 9 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.
Zaakceptowac roczne sprawozdanie finansowe z dziatalnosci Zarzagdu Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok
2018 zgodnie z zatgcznikiem Nr 1.

§2.
Wynik finansowy z roku 2018 w wysokosci 6001,43 zt pozostawié jako bilans otwarcia roku 2019
i przeznaczy¢ na koszty zarzagdu nieruchomoscig wspdélng w roku 2019.

§3.
Lista i karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej
Uchwaty.
§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwatg gtosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatow

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0. 12



WSPOLNOTA MIESZKANIOWA CHEEMSKA 9

Zatacznik 1 do Uchwaty Nr 1/2019

Sprawozdanie finansowe - cz. | Realizacja budzetu - Chetmska 9

REALIZACJA BUDZETU Chetmska 9

A EKSPLOATACYJNA Naliczona zaliczka |Koszty rzeczywiste |RoZnica (zf)

| UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ 905 481,18 932 561,96 -27 080,78
1. Media wspdlne: energia elektryczna, straty ciepta, woda 139961,01 161 749,10 -21788,09
2. Utrzymanie czysto$ci, zielenii od$niezanie 147 525,70 138 196,83 9328,87
3. Konserwacja dzwigow 70610,74 98 804,06 -28 193,32
4. Konserwacja wod - kan, elektryczna, co, $lusarki, domofony 71871,68 68 218,15 3653,53
5. Biezgce naprawy 35304,99 51310,53 -16 005,54
6. Materiaty eksploatacyjne 17442,93 28 353,62 -10910,69
7. Optata roczna za dozor techniczny 10087,23 1921,74 8165,49
8. Przeglady okresowe 13870,36 24 802,05 -10 931,69
9. Ubezpieczenie budynku 10027,23 14 050,00 -4 022,77
10. Koszty zarzgdzania nieruchomoscig 163 917,40 163 917,96 -0,56
11. Inne koszty 25638,25 27 587,52 -1949,27
1 Ochrona 199 223,66 153 650,40 45573,26
B :FEZRYUC Cli-l I-? ODJ O%Bcwﬁgégii E‘?SZTY UTRZYMANIA Przychody Koszty rzeczywiste |Roznica (z)

1. Odsetki bankowe 1 889,99 1889,99
2. Odsetki od nieterminowych wptat 2601,71 2601,71
3. Najem cz. wspdlnych 33977,21 33977,21
4. Pozostate przychody 9 536,64 9536,64
5. Pozostate koszty 9543,34 9543,34
c Podatek dochodowy 5380,00 5380,00
D WYNIK NA EKSPLOATACJI 953 486,73 947 485,30 6001,43
F MEDIA - KOSZTY ROZLICZANE INDYWIDUALNIE Naliczone zaliczki |Koszty rzeczywiste |Réznica (zf)

1. C.O. optata stata 77 802,28 77 802,28 0,00
2. C.W. optata stata 34 692,44 34 692,44 0,00
3. C.0O. optatazmienna 187 328,91 187 328,91 0,00
4. C.W. optata zmienna 131561,00 131 561,00 0,00
5. ZW. 238318,49 238 318,49 0,00
6. Wywoz nieczystosci 54 333,00 54 333,00 0,00
mn WYNIK NA MEDIACH 724 036,12 724036,12 0,00

WYNIK WSPOLNOTY ZA ROK 2018: EKSPLOATACJA + MEDIA 6 001,43

Sporzadzit(a): Zajdler Karolina

X &

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0.
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA CHEEMSKA 9

Sprawozdanie finansowe - cz. ll Stan $rodkéw pienieznych oraz stan naleznosci i zobowiazarn - Chetmska 9

Stan $rodkéw pienieznych oraz stan nalezno$ci i zobowigzan

Stan srodkow pienigznych 620 695,75
Srodki na rachunku rozliczeniowym 40 695,75
Srodki na rachunku depozytowym/remontowym 0,00
Srodki na lokatach 580 000,00
Srodki pieniezne w drodze 0,00
Stan naleznosci i zobowiazan

Naleznosci 185 683,81
a) naleznosci od Wiascicieli 155 729,37
b) dostawcy i odbiorcy 2994544
c) pozostate 9,00
Zobowiazania 406 518,50
a) w tym nadptaty od Wiascicieli 170 356,41
b) dostawcy i odbiorcy 235272,09
c¢) urzad skarbowy 890,00

Sprawozdanie finansowe - cz. Il Bilans na dzien 31.12.2018 r.

Bilans na dzien 31 grudnia 2018 r.

AKTYWA RAZEM 817 019,53
A. Majatek trwaty 0,00
B. Majatek obrotowy 806 379,56
1. Srodki pieniezne 620 695,75
1.1. Kasa 0,00
1.2. Bank 620 695,75
2. Naleznoéciiroszczenia 185683,81
C. Rozliczenia miedzyokresowe 10639,97
PASYWA RAZEM 817 019,53
A. Fundusze wiasne 362 644,97
1. Wynik finansowy netto za rok obrotowy 6001,43
2. Wynik finansowy z lat ubiegtych 31684,83
3. Fundusz remontowy 271114,59
4. Fundusze celowe 5384412
B. Zobowigzania dtugookresowe (kredyty) 0,00
C. Zobowigzania krétkoterminowe 406 518,50
D. Rozliczenia migdzyokresowe 47 856,06

Sporzadzil(a): Zajdler Karolina

Sporzadzit(a): Zajdler Karolina

N byl

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie

ADMUS Sp. z 0.0.
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA CHEEMSKA 9

Sprawozdanie finansowe - cz. IV Gospodarka funduszem remontowym - Chetmska 9

PRZYCHODY FUNDUSZU REMONTOWEGO

LP. Rodzaj przychodu Wartos¢ w zt

1. Wynik z lat poprzednich 803960,21

2. Zaliczki roku biezgcego 184 089,34

3. Pozostate przychody funduszu remotowego 0,00
Razem przychody roku biezacego 184 089,34
Razem przychody narastajaco 988 049,55
KOSZTY PONIESIONE Z FUNDUSZU REMONTOWEGO

LP. Rodzaj kosztu Wartos¢é w zt

1. UchwalyzFR 716 934,96
AKTUALNY STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO 271114,59

Sporzadzit(a): Zajdler Karolina

Sprawozdanie finansowe - cz.V Gospodarka funduszem celowym Chetmska 9

PRZYCHODY FUNDUSZU CELOWEGO
LP. Rodzaj przychodu Wartos¢ w zt
1. Wynik z lat poprzednich 0,00
2. Zaliczki roku biezgcego 53 844,12
3. Pozostate przychody funduszu celowego 0,00
Razem przychody roku biezacego 53 844,12
Razem przychody narastajaco 53 844,12
KOSZTY PONIESIONE Z FUNDUSZU CELOWEGO
LP. Rodzaj kosztu Warto$¢ w zt
1. Wydatki zgodne z uchwtami funduszu celowego 0,00
AKTUALNY STAN FUNDUSZU CELOWEGO 53 844,12

Sporzadzit(a): Zajdler Karolina

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie

ADMUS Sp. z 0.0.
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA CHEEMSKA 9

Uchwata ma charakter obligatoryjny i zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali Art. 30 ust. 2 musi byc

poddana pod gtosowanie na zebraniu zwotanym w pierwszym kwartale kazdego roku.

Wiascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Chetmska 9 w Warszawie

UCHWALA NR 2 / 2019
zdnia ... 2019 roku

PROJEKT

w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzagdcy Wspdlnoty Mieszkaniowej za 2018 rok

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia

27.07.1994 r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci potozonej

przy ul. Chetmska 9 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.

Udzieli¢ absolutorium Zarzadowi Wspdlnoty za dziatalno$¢ prowadzong na rzecz Wspdlnoty

Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Chetmska 9 w Warszawie w roku 2018, w tym za realizacje planu

finansowo — gospodarczego obowigzujgcego w roku 2018.

§2.
Lista i karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej
Uchwaty.
§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwafg gltosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0.
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA CHEEMSKA 9

Uchwata przedstawia planowane koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej z jakich wystgpieniem
Wspdlnota powinna sie liczy¢ w biezqgcym roku. W propozycji planu finansowego kazdy wtasciciel lokalu
zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali bedzie partycypowat w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspdlnej do wysokosci posiadanych udziatow. Plan finansowy uwzglednia podwyzke zaliczki
0 0,45 zt/m? do wysokosci 4,03 zt/m?.

PROJEKT

UCHWALA NR 3 / 2019
zdnia ..o 2019 roku
Whtascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Chetmska 9 w Warszawie
w sprawie: przyjecia Planu Finansowo — Gospodarczego oraz zatwierdzenia zaliczki na utrzymanie
nieruchomosci wspélnej

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994 r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci potozonej
przy ul. Chetmska 9 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.

1. Wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej wiasciciele lokali ponoszg
w stosunku do posiadanych udziatéw.

2. Wysokos¢ zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej zgodnie z zaproponowanym Planem
Gospodarczym (zatgcznik Nr1 do niniejszej uchwaty) wyniesie 4,03 zt/m? miesiecznie
od posiadanego udziatu.

§2.

Wysokos¢ zaliczki na media (ciepta i zimng wode, kanalizacje oraz ogrzewanie) ustalana jest

na podstawie przyjetego regulaminu rozliczania medidw, Sredniego zuzycia mediéw w lokalu oraz cen

od dostawcéw ustug.
§3.

1. Wysokos$¢ zaliczki za wywdz nieczystosci uzalezniona jest od liczby oséb zamieszkatych w lokalu.

2. Wysokosé optaty ustalana jest przez m.st. Warszawa, na dzien przygotowania Planu Finansowo-
Gospodarczego, obowigzuje wysoko$¢ zaliczki za wywdz $mieci zgodna z Uchwatg Nr V/85/2015
Rady m.st. Warszawy z dnia 12 lutego 2015r. w sprawie wyboru metody ustalenia optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3. W przypadku podjecia nowej uchwaty w przedmiotowej sprawie przez Rade m.st. Warszawy,
wysokosc zaliczki za wywdz $mieci ulegnie zmianie.

§4.
Lista i karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej
Uchwaty.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i obowigzujgce od 1 dnia miesigca nastepujgcego po

miesigcu w ktédrym uchwata zostata podjeta. Uchwata obowigzuje do dnia przyjecia kolejnej uchwaty

w sprawie Planu Finansowo-Gospodarczego.

Za uchwaftg gtosowato: .. udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA CHEEMSKA 9

Zatacznik 1 do Uchwaty Nr 3/2019

Plan Finansowo-Gospodarczy W.M. Chetmska 9 na 2019 rok

Wyszczegdlnienie powierzchni [m2]
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i ustugowych 14808,81
Powierzchnia uzytkowa garazu wielostanowiskowego 6206,31
Powierzchnia uzytkowa 21015,12
Planowane Planowane | Planowna wys.
Eksploatacja koszty w skali | koszty w skali |zaliczki za m2 w
roku miesigca roku 2019
Energia elektryczna 176 527,08 zt 14 710,59 zt 0,70 zt
Utrzymanie czystosci, zieleni i odsniezanie 181 570,68 zt 15 130,89 zt 0,72 zt
Konserwacja dzwigoéw 50 436,24 zt 4 203,02 zt 0,20 zt
Konserwacja (ogdélnobudowlana, bram, ppoz, domofonow 73 132,68 zt 6 094,39 zt 0,29 zt
Biezgce naprawy 50 436,24 zt 4 203,02 zt 0,20 zt
Materiaty eksploatacyjne 27 739,92 zt 2 311,66 zt 0,11 zt
Doz6r techniczny dzwigdéw osobowych 10 087,20 zt 840,60 zt 0,04 zt
Przeglady okresowe 22 696,32 zt 1 891,36 zt 0,09 zt
Ubezpieczenie 17 652,72 zt 1471,06 zt 0,07 zt
Zarzadzanie nieruchomoscia 163 917,96 zt 13 659,83 zt 0,65 zt
Media wspdlne (woda gosp., ogrzewanie) 47 914,44 zt 3992,87 zt 0,19 zt
Ochrona 166 439,76 zt 13 869,98 zt 0,66 zt
Inne koszty 27 739,92 zt 2 311,66 zt 0,11 zt
Razem koszty eksploatacji 1016 291,16 zt 84 690,93 zt 4,03 zt
Planowane Planowane | Planowna wys.
Koszty indywidualne koszty w skali | koszty w skali |zaliczki za m2 w
roku miesigca roku 2019
C.W. koszty state (tylko mieszkania i ustugi) za m2 39 095,28 zt 3 257,94 zt 0,22 zt
C.W. koszty zmienne (tylko mieszkania i ustugi) za m2 NORMA
C.0. koszty state (tylko mieszkania i ustugi) za m2 85 298,76 zt 7 108,23 zt 0,48 zt
C.0. koszty zmienne (tylko mieszkania i ustugi) za m2 195 476,28 zt 16 289,69 zt 1,10 zt
Zimna woda NORMA
Razem koszty indywidualne 319 870,32 zt 26 655,86 zt 1,80 zt

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
ADMUS Sp. z 0.0.
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W zwiqgzku ze zgtoszeniami usterek zwigzanych z zaciekaniem oraz przemakaniem scian w lokalach
ktdrych przyczyng sq nieszczelnosci hydro-izolacji balkondw i tarasow, Zarzqdca rekomenduje ich
naprawy i sfinansowania ze srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym.

PROJEKT

UCHWALA NR 4/ 2019
zdnia ..o 2019 roku
Wiascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Chetmska 9 w Warszawie
w sprawie: sprawie wykonania napraw i remontéw tarasow i balkonéw

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994 r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci potozonej
przy ul. Chetmska 9 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.
WHtasciciele lokali wyrazajg zgode na naprawe elementdow konstrukcyjnych taraséw i balkonéw, ktérych
usterki powodujg szkody w czesci wspdlnej nieruchomosci oraz w lokalach mieszkalnych Wspdlnoty
Mieszkaniowej Chetmska 9. Przed przystgpieniem do prac, wstepne ogledziny tarasu/balkonu wykona
inspektor budowlany, ktéory zakwalifikuje taras/balkon do naprawy wraz z technologig naprawy.
§2.
Wiasciciele lokali upowazniajg Zarzad Wspdlnoty do:
a) Przeprowadzenia negocjacji, zebrania minimum 3 ofert, wyboru wykonawcy wymienionych
w § 1 prac remontowych.
b) Dysponowania nieruchomoscig wspdlng na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane.
c) Do zawarcia umdéw w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej na wykonanie prac remontowych,
o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty.
d) Do wykonania prac remontowych, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty w terminie do 3 lat
od dnia podjecia niniejszej uchwaty.
§3.
Upowaznia sie Zarzad Wspdlnoty do wydatkowania na poczet prac o ktérych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty, kwoty do 200 000,00 zt (stownie ztotych: dwiescie tysiecy 0/100) ze $srodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym wspdlnoty mieszkaniowe;j.
§4.
Lista lub karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej
Uchwaty.
§ 5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Wspdlnoty.

Za uchwaftg gtosowato: .. udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato:  ......ccccceee udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
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Uchwata ma na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym poprzez wykonanie
niezbednych napraw zalecanych w protokole z przeglgdu ogdlnobudowlanego, wentylacji, tj. naprawy
hydro-izolacji schodéw pofozonych nad dylatacjq od strony patio pomiedzy klatkq ,2” i ,3”wraz
z wymiang warstwy wierzchniej na kamier oraz naprawq uszkodzern w hali garazowe.

PROJEKT

UCHWALA NR 5/ 2019
zdnia ..o 2019 roku
Whtascicieli lokali Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Chetmska 9 w Warszawie
w sprawie: naprawy hydro-izolacji schodéw potozonych nad dylatacjg od strony patio pomiedzy

klatka ,2” i ,3".

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994 r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej
przy ul. Chetmska 9 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.
Wiasciciele lokali wyrazajg zgode na wykonanie naprawy hydro-izolacji schodéw gtdwnych na patio
przy ul. Chetmskiej 9, potozonego nad dylatacjg od strony patio pomiedzy klatkg ,2” i ,3"” wraz
z wymiang warstwy wierzchniej oraz naprawg uszkodzen w hali garazowej.
§2.
Witasciciele lokali upowazniajg Zarzad Wspdlnoty do:
a) Przeprowadzenia negocjacji, zebrania minimum 3 ofert, wyboru wykonawcy wymienionych
w § 1 prac remontowych,
b) Dysponowania nieruchomoscig wspdlng na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane,
c) Do zawarcia uméw w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej na wykonanie prac remontowych,
o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty.
d) Do wykonania prac remontowych, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty w terminie do 3 lat
od dnia podjecia niniejszej uchwaty.
§3.
Upowaznia sie Zarzad Wspdlnoty do wydatkowania na poczet prac o ktérych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty, kwoty do 115000,00 zt brutto (sfownie ztotych: sto pietnasci tysiecy 0/100) ze $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym Wspdlnoty Mieszkaniowej.
§4.
Karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
§ 5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Wspdlnoty.

Za uchwaftg gtosowato: .. udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato:  ......ccccceee udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa Chetmska 9 w Warszawie
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W zwigzku z podwyZzkami za energie elektrycznq, Zarzgdca budynku rekomenduje wymiane oswietlenia
w hali garazowej. Zwrot kosztow inwestycji zostat oszacowany na okoto dwa lata.

PROJEKT

UCHWALA NR 6 / 2019
zdnia ..o 2019 roku
Wiascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Chetmska 9 w Warszawie
w sprawie: wykonania wymiany oswietlenia na LED w hali garazowej oraz montaz kompensatora

mocy biernej

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994 r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci potozonej
przy ul. Chetmska 9 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.
Whtasciciele lokali wyrazajg zgode na wymiane os$wietlenia w hali garazowej z $wietldéwkami/listwami
LED oraz montaz kompensatora mocy biernej.
§2.
Whtasciciele lokali upowazniajg Zarzad Wspdlnoty do:
e) Przeprowadzenia negocjacji, zebrania minimum 3 ofert, wyboru wykonawcy wymienionych
w § 1 prac remontowych.
f) Dysponowania nieruchomoscig wspdlng na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane.
g) Do zawarcia uméw w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej na wykonanie prac remontowych,
o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty.
h) Do wykonania prac remontowych, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty w terminie do 2 lat
od dnia podjecia niniejszej uchwaty
§3.
Upowaznia sie Zarzad Wspdlnoty do wydatkowania na poczet prac o ktérych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty, kwoty do 70000,00 zt (sfownie ztotych: siedemdziesigt tysiecy 0/100) ze S$rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym wspdlnoty mieszkaniowe;j.
§4.
Lista lub karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej

Uchwaty.
§5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Wspdlnoty.
Za uchwatg gtosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw
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W zwiqgzku z wieloma usterkami wykazanymi w przeglgdzie ogdlnobudowlanym, Zarzgdca budynku
rekomenduje naprawe usterek finansowanego z funduszu remontowego.

PROJEKT

UCHWALA NR 7 / 2019
zdnia ..o 2019 roku
Wiascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Chetmska 9 w Warszawie
w sprawie: wykonania obligatoryjnych napraw w nieruchomosci wspdélnej wynikajgcych

z przegladu ogdlnobudowlanego

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994 r., poz. 388 z pdin. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci potozonej
przy ul. Chetmska 9 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.
Wtasciciele lokali wyrazajg zgode na wykonanie napraw w czesci wspdlnej nieruchomosci
powodujgcych niszczenie elementéow budynku. Wykaz usterek objety jest protokotem z przegladu
ogolnobudowlanego wykonanego dla nieruchomosci przy Chetmskiej 9 Warszawie.
§2.
Wiasciciele lokali upowazniajg Zarzad Wspdlnoty do:
a) Przeprowadzenia negocjacji, zebrania minimum 3 ofert, wyboru wykonawcy wymienionych
w § 1 prac remontowych.
b) Dysponowania nieruchomoscig wspdlng na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane,
c) Do zawarcia uméw w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej na wykonanie prac remontowych,
o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty.
d) Do wykonania prac remontowych, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty w terminie do 2 lat
od dnia podjecia niniejszej uchwaty.
§3.
Upowaznia sie Zarzad Wspdlnoty do wydatkowania na poczet prac o ktérych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty, kwoty do 40000,00 zt brutto (sfownie ztotych: czterdziesci tysiecy 0/100) ze s$rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym Wspdlnoty Mieszkaniowej.
§4.
Lista i karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej

Uchwaty.
§ 5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Wspdinoty.
Za uchwafg glosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw
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Na wniosek wtascicieli lokali proponujemy Paristwu uchwate, ktéra ma na celu rozbudowanie
monitoringu o dodatkowe kamery w ciggach komunikacyjnych garazu oraz zainstalowaniu
dodatkowych kamer na patio.

PROJEKT

UCHWALA NR 8 / 2019
zdnia ..o 2019 roku
Wiascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Chetmska 9 w Warszawie
w sprawie: rozbudowy monitoringu CCTV.

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994 r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci potozonej
przy ul. Chetmska 9 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.
Witasciciele lokali wyrazajg zgode na rozbudowe i wymiane monitoringu CCTV o dodatkowe kamery
w hali garazowej oraz na patio przy ul. Chetmska 9 w Warszawie.
§2.
Whtasciciele lokali upowazniajg Zarzadce Wspdlnoty do:
a) Przeprowadzenia negocjacji, zebrania minimum 3 ofert wyboru wykonawcy wymienionych
w § 1 prac.
b) Dysponowania nieruchomoscig wspdlng na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane.
c) Zawarcia uméw w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej na wykonanie prac remontowych,
o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty.
d) Wykonania prac remontowych o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty w terminie do 3 lat
od dnia podjecia niniejszej uchwaty.
§3.
Upowaznia sie Zarzad Wspédlnoty do wydatkowania na poczet prac, o ktérych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty, kwoty do 30000,00 zt brutto (sfownie ztotych: trzydziesci tysiecy 0/100) ze $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym wspdlnoty mieszkaniowe;j.
§4.
Lista lub karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatacznik do niniejszej

Uchwaty.

§ 5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Za uchwafg glosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato:  .......ccccceene udziatéw
tacznie gtosowato: udziatéw
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Uchwata ma na celu aktualizacje regulaminu podjetego uchwatg w 2007 roku. W regulaminie zostaty
usuniete punkty zwigzane z rozliczeniem mediéw, ktére zostaty zaktualizowane uchwatqg 5/2018 oraz
ujednolicone zostaty zagadnienia zwiqzane z dostarczaniem korespondencji, ustalenia granic czesci
wspdlnych, utrzymania porzgdku w czesciach wspdinych.

PROJEKT

UCHWALA NR 9/ 2019
zdnia ..o 2019 roku
Whtascicieli lokali Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Chetmska 9 w Warszawie
w sprawie: przyjecia regulaminu eksploatacji

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz. U. nr 85 z dnia
27.07.1994 r., poz. 388 z pdzn. zm.) Cztonkowie Wspédlnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci potozonej
przy ul. Chetmska 9 w Warszawie postanawiajg, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje sie regulamin eksploatacji zawarty w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ponizsze uchwaty przestajg obowigzywaé:
1. 1/2007 w sprawie: okreslenia regulaminu eksploatacji.
2. 4/2007 w sprawie: okreslenia sposobu prowadzenia korespondenciji.
3. 3/2016 w sprawie: gtosowania a takze doreczenia zawiadomien i materiatdw dotyczgcych
zebran oraz uchwat podjetych w trybie indywidulanego zbierania gtoséw w formie
elektroniczne;j.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwafq glosowato: L. udziatow
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: udziatow
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 9/2019

Regulamin eksploatacji
Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Chetmskiej 9 w Warszawie

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochrone mienia Wspdlnoty, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynku, jego otoczenia oraz zapewnienia warunkéw zgodnego

wspotzycia mieszkancow.

Regulamin eksploatacji obejmuje obowigzki wtasciciela i najemcy wynikajace z przepiséw:

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93).
2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414).
3. Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 roku o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (Dz.U. 1980 nr 3 poz.6).
4. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 1991 nr 81 poz. 351).
5. Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 roku Prawo wodne (Dz.U. 2001 nr 115 poz. 1229).
6. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali. (Dz.U. 1994 nr 85 poz. 388).
§1.
Definicje

llekro¢ w niniejszym regulaminie eksploatacji jest mowa o:

1. Wiascicielu, najemcy i mieszkaricu — nalezy przez to rozumiec osoby dysponujgce stosownym
tytutem prawnym i zamieszkujgce badz przebywajgce na terenie Wspélnoty, a w szczegdlnosci
wtascicieli (wraz z ich rodzinami), najemcdéw, podnajemcéw, dzierzawcow uzytkownikow.

2. Wspdlnocie Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé Wspdlnote Mieszkaniowg Chetmska 9
potozong w Warszawie przy ul. Chetmskiej 9 zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wtasnosci lokali jako ogdt wtascicieli, ktorych lokale wchodzg w sktad w/w nieruchomosci.

3. Nieruchomosci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wiasnosci lokali, grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie
do uzytku wtascicieli lokali w nieruchomosci budynkowej.

4. Budynku — nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrdod budowlanych oraz posiadajgcy fundamenty
i dach.

5. Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynku.

6. Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie budynkowi badZz jego elementowi
pierwotnej lub zblizonej do pierwotnej wartosci uzytkowej, nie stanowigcej konserwacji.

7. Zarzadzie/Administrator — prawnie funkcjonujacy podmiot, lub osobe wykonujgcg obowigzki
administrowania nieruchomoscig wspdlng lub prawnie funkcjonujgcy Zarzad Wspdlnoty.

§2.
Przepisy ogdlne
1. Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sg wtasciciele lokali wchodzacych w sktad
nieruchomosci wspdlnej, osoby wraz z nimi zamieszkate, najemcy, podnajemcy lub uzytkownicy
lokali oraz wszelkie inne osoby przebywajace na terenie nieruchomosci wspdlnej.
2. Wiasciciel jest zobowigzany do:
a) aktualizacji danych lokalowych i kontaktowych (o$wiadczenie wiasciciela), w przypadku
ich zmiany lub na zadanie Administracji,
b) powiadamiania Zarzadu lub Administracji o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego
wtasnosci, a w szczegdlnosci o zmianach w prawie wtasnosci,
c) Sprzedajacy lokal jest zobowigzany do dostarczenia aktualnych danych kontaktowych,
po sprzedazy lokalu, w celu dokonania kocowego rozliczenia.
d) powiadamiania Zarzadu lub Administracji o kazdorazowej zmianie przeznaczenia lokalu.
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3. Wiasciciel odpowiedzialny jest za szkody wyrzadzone w mieniu Wspdlnoty z winy wtasnej,
matoletnich dzieci pozostajgcych pod jego opieka prawng, gosci, oséb zamieszkatych w mieszkaniu
Witasciciela lub posiadane zwierzeta badZz urzadzenia, a w przypadku naprawienia szkod
ze sSrodkéw Wspdlnoty, pokrycia kosztéw ich usuniecia.

4. Powiadomienia, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 lit. a) do d) winny mie¢ miejsce niezwtocznie, lecz
nie poézniej niz w terminie 7 dni kalendarzowych po zaistnieniu wymienionych okolicznosci.

5. Terminowe regulowanie zaliczek na poczet utrzymania nieruchomosci wspdlnejjest
podstawowym obowigzkiem wtasciciela. Zwtoka w uiszczaniu zaliczek bedzie pociggac za soba
obligatoryjne naliczanie ustawowych odsetek oraz uruchomienie procedur windykacyjnych.

6. Prawa i pozostate obowigzki wtascicieli okresla ustawa ,,0 wtasnosci lokali”.

§3.
Prawa i Obowigzki mieszkancéw/wtascicieli

1. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do dbatosci o posesje oraz ochrony przed dewastacjs,
do wzajemnej pomocy i niezaktdcania spokoju innych mieszkaricow.

2. Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowigzane sg do zachowania ciszy w godzinach
nocnych. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 do 6:00, w tych godzinach nie wolno
uzywac urzadzen mogacych zaktécaé porzadek publiczny czy spoczynek nocny.

3. W celu zapewnienia bezpieczeristwa mienia i osdb nalezy:

a) sprawdzac przy opuszczaniu mieszkania, czy wszystkie znajdujgce sie w lokalu urzadzenia
elektryczne, wodnokanalizacyjne itp. sg prawidtowo zabezpieczone,

b) nie otwieraé¢ drzwi wejsciowych do budynku osobom nieznanym, nie udostepnia¢ obcym
kodéw wejsciowych, kluczy oraz pilotdw do bramy garazowej oraz nie pozostawiac
w widocznych ogdlnie dostepnych miejscach przedmiotéw wartosciowych,

4. Wychodzac i wchodzac nalezy zamykac¢ drzwi wejsciowe do budynku.

5. Zabrania sie przechowywania na balkonach i tarasach przedmiotéw oszpecajacych wyglad
nieruchomosci, wiaczajgc zawieszanie transparentdow, szyldéw, ogtoszen itp. bez wczesniejszego
uzyskania zgody Zarzadu Wspdlnoty. Nie dotyczy wywieszania ogtoszen sprzedazy mieszkania lecz
nie dtuzej niz na 6 miesiecy.

6. Zabrania sie samodzielnego otwierania wejscia na dach i wtazéw oddymiajacych, przebywanie
na dachu z wyjatkiem przypadkéw gdy takie dziatania sg niezbedne dla ochrony zycia lub mienia
innych cztonkdw Wspdlnoty.

§4.
Korzystanie z czesci wspdlnej

1. Zabrania sie palenia papieroséw w pomieszczeniach wspdlnych budynku, w pomieszczeniach
gospodarczych, garazu, na korytarzach i klatkach schodowych.

2. Zabrania sie dokonywania samodzielnych nasadzen oraz innych prac ogrodniczych na terenie
nieruchomosci wspélnej bez uprzedniej zgody Administracji.

3. Wiasciciele i najemcy taraséw balkondw zobowigzani sg do dbania o ich estetyczny wyglad.

4. Odpady budowlane nalezy usuwac we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. Zabrania sie wyrzucania
ich do pojemnikéw na Smieci.

5. Zabronione jest wykonywanie przez mieszkarncow nieruchomosci wszelkich zmian w elewacji
zewnetrznej budynku bez zgody Zarzadu Wspdlnoty, w tym instalowania jakichkolwiek
elementdw/urzadzen (np. anten, klimatyzatorow, daszkéw, reklam, krat, rolet zewnetrznych
i innych) oraz zabudowy balkonéw, loggii i taraséw oraz czesci nieruchomosci wspdlnej (dachu,
elewacji, ogrodzeniu itp.). Wszelkie straty powstate w wyniku zainstalowania w/w urzadzen
lub wykonania zabudowy oraz koszty przywrdcenia czesci nieruchomosci wspdlnej do stanu
poprzedniego pokrywane sg przez osobe, ktdra naruszyta niniejszy przepis.

6. Zabroniona jest zmiana podziatu okien (rozktadu skrzydet) oraz koloru oscieznic okiennych na kolor
inny niz zgodny z projektem architektonicznym.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Mieszkaniec obowigzany jest do utrzymywania zajmowanego lokalu i innych uzywanych przez
siebie pomieszczen w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

Mieszkancy prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg w lokalu znajdujgcym sie na terenie Wspdlnoty
mogg umieszcza¢ wymagane prawem jej oznaczenia po uzyskaniu pisemnej zgody Administracji
zawierajgcej forme oznaczenia, miejsca jej umieszczenia, wymiary i warunki ekonomiczne
z uwzglednieniem wtasciwych przepiséw prawa.

Dopuszcza sie pozyskiwanie przez Wspodlnote pozytkédw z tytutu zamieszczania reklam, szyldow
badz ogtoszen przez podmioty zewnetrzne, a takze wynajmu czesci nieruchomosci wspdlnej, ktére
stanowig pozytki Wspdlnoty w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali. Upowaznia sie Zarzad
Wspdlnoty do negocjowania kwot najmu, podpisywania uméw najmu oraz realizacji umowy
najmu.

Do umieszczania zawiadomien i innych ogtoszen Wspdlnoty oraz spraw zwigzanych z zarzgdem
i administrowaniem nieruchomoscig wspdlng przeznaczone sg tablice ogtoszeniowe.

We wszystkich pomieszczeniach wspdlnych, ciggach komunikacyjnych budynku, hali garazowej
komérkach lokatorskich i mieszkaniach zabronione jest przechowywanie i uzywanie butli z gazem,
materiatow wybuchowych, tatwopalnych, zrgcych i wydzielajgcych intensywny nieprzyjemny
zapach. Niedozwolone jest przechowywanie workéw ze $mieciami przed lokalami. Zakaz ten
dotyczy réwniez ogrédkéw, balkondw, taraséw oraz pomieszczen gospodarczych.

Pomieszczenia wspdlne nalezy uzytkowac zgodnie z ich przeznaczeniem, utrzymywaé w czystosci
i porzagdek, a podczas korzystania z nich przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa i przepiséw
przeciwpozarowych.

Zabronione jest dokonywanie jakichkolwiek przerdbek instalacji elektrycznej, grzewczej i wodno-
kanalizacyjnej (tzw. mediéw) czesci wspdlnej nieruchomosci w celu wykorzystywania tych mediéw
do indywidualnych potrzeb wtasciciela. Ewentualne wykorzystanie mediéw czesci wspdlnej
do indywidualnych potrzeb musi by¢ uzgodnione pisemnie z Zarzgdem lub Administracja.
Wszelkie zauwazone nieprawidtowosci polegajagce na podfaczeniu poszczegdlnych lokali
do medidw czesci wspdlnej nalezy zgtaszaé¢ Administracji lub Ochronie.

Skrzynki na rosliny, doniczki itp. umieszczone na parapetach okien, balkonach i tarasach powinny
by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnieciem.

Zabrania sie wyrzucania jakichkolwiek przedmiotéw z balkondéw, taraséw i okien. Usuniecie $mieci
wyrzuconych przez mieszkaincow gérnych kondygnacji do ogrédkéw lub na czesé wspdlng odbedzie
sie na koszt wtasciciela mieszkania z ktérego zostaty wyrzucone $mieci.

Mieszkancy zobowigzani sg do dbania odptywéw oraz warstwy wierzchniej balkondw i taraséw,
aw przypadku zaniedbania Wspdlnota Mieszkaniowa ma prawo obcigzy¢ Wtasciciela lokalu
kosztami naprawy oraz uszkodzen zwigzanych z zaniedbaniem balkonu lub tarasu. Zaniedbanie
to musi by¢ udokumentowane poprzez wykonanie protokotu i dokumentacji fotograficznej przez
Administracje.

Mieszkancy zobowigzani sg do utrzymania w sprawnosci wentylacji w lokalu tj. czyszczenia filtréw,
konserwacji i naprawy wentylatorow w lokalu.

§ 5.

Przepisy dotyczace zwierzat
Witasciciele lub najemcy sg zobowigzani do stosowania sie do zasad porzadkowych dotyczacych
zwierzat domowych zgodnie z przepisami sanitarno-porzadkowymi.
Niedozwolone jest prowadzenie hodowli zwierzat.
Poza teren lokalu i przynaleznego balkonu, tarasu lub ogrédka, psy zachowujgce sie agresywnie
muszg byé wyprowadzane na smyczy i w kaganicu.
Zabronione jest wyprowadzanie zwierzat na teren placu zabaw w celu zatatwiania potrzeb
fizjologicznych.
Wszelkie odchody pozostawione przez zwierzeta muszg by¢ sprzgtane przez ich wtasciciela,
w przypadku nie sprzatniecia ich usuniecie nastgpi na koszt witasciciela zwierzecia.
Zabrania sie dokarmiania ptakdw na parapetach okien, balkonach lub tarasach.
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7. Wiasciciele lub najemcy zobowigzani sg do dbania, aby zwierzeta przebywajgce na terenie
Wspdlnoty nie zaktécaty spokoju mieszkancéw.

§6.
Awarie, konserwacja, naprawy i remonty

1. W przypadku jakiejkolwiek awarii lub nagtych zdarzen mieszkaniec winien zgtosi¢ natychmiast
odpowiednim wewnetrznym stuzbom technicznym (konserwatorom), w razie potrzeby Ochronie
lub Administracji a w sytuacjach tego wymagajacych Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowiu
Ratunkowemu, Gazowemu, Energetycznemu itp.

2. W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub grozacej jej wywotaniem w nieruchomosci Wspdlnoty
albo we wtasnosci innych wtascicieli, mieszkaniec lub petnoletnie osoby reprezentujgce jego prawa
sg obowigzani do natychmiastowego udostepnienia swojego (zajmowanego) lokalu w celu
usuniecia przyczyn awarii badz jej skutkéw.

3. Jedli mieszkaniec lub petnoletnie osoby reprezentujgce jego prawa sg nieobecne bgdz odmawiajg
udostepnienia lokalu, o ktérym mowa w ust.2, Administracja ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariuszy Policji, a gdy wymaga to wsparcia Strazy Pozarnej takze przy jej
udziale.

4. Wiasciciel, najemca lub mieszkaniec ma obowigzek udostepnic lokal do przeprowadzenia kontroli
okresowych tj. przeglad wentylacji, elektryczny. W przypadku braku udostepnienia lokalu
WHtasciciel ma obowigzek wykonaé dany przeglad we wtasnym zakresie oraz przekazaé protokét
wykonania przegladu do administracji.

5. W przypadku dokonywania remontéw i napraw:

a) Osoby, dokonujgce remontdéw i napraw, sy obowigzane przeprowadzac je tak, by w jak
najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z nieruchomosci innym mieszkaricom.

b) Wiasciciel dokonujgcy remont zobowigzany jest do zabezpieczenia czesci wspdlnych z ktérych
bedzie korzystat np. zabezpieczenie wind lub scian.

c) Pozostali mieszkancy, a zwtaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontow,
powinni byé o nich uprzedzeni.

d) Ewentualne wytgczenie na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego
ogrzewania lub doptywu energii elektrycznej wymagajg zgody Administracji, moga by¢
przeprowadzone pod nadzorem konserwatora zatrudnionego przez Wspélnote.

e) Prace remontowe zaktdcajace spokdj innych mieszkaricow moga by¢ przeprowadzane w dni
powszednie w godzinach 8:00-18:00, w soboty w godzinach 8:00 14:00, w niedziele oraz dni
sSwigteczne i ustawowo wolne od pracy obowijzuje catkowity zakaz wykonywania
i prowadzenia jakichkolwiek robot remontowych poza zdarzeniami wynikajgcymi z awarii.

6. Wiasciciele sg zobowigzani do naprawienia na wtasny koszt wszelkich szkéd powstatych na terenie
posesji z ich winy badZ z winy oséb przebywajgcych na posesji za ich zgoda, a w przypadku
naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadu pokrycia kosztéw usuniecia szkody.

§7.
Przepisy utrzymania porzagdku w czesciach wspdlnych nieruchomosci oraz w lokalu niemieszkalnym
(garazu)

1. Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sg wtasciciele wszystkich lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych wchodzacych w sktad nieruchomosci wspdlnej, osoby wraz z nimi zamieszkate,
najemcy, podnajemcy lub uzytkownicy lokali oraz wszelkie inne osoby przebywajgce na terenie
nieruchomosci wspélne;.

2. Wiasciciel lokalu ponosi odpowiedzialnosé za:

a) zachowanie osdéb, ktérym oddat swdj lokal do uzywania - zaréowno domownikdw, jak i innych
0s6b korzystajgcych z jego lokalu,

b) przestrzeganie Regulaminu przez osoby, najemcéw, podnajemcéw jego lokalu lub innych
uzytkownikow lokalu oraz przez zaproszonych przezen gosci.
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Czesci wspdlne nieruchomosci oraz pomieszczenie lokalu niemieszkalnego — garazu nalezy
uzytkowac zgodnie z jego przeznaczeniem.

Wspdlnota Mieszkaniowa reprezentowana przez Zarzad Wspdlnoty jest upowazniona
i odpowiedzialna za utrzymanie porzadku w czesciach, o ktérych mowa w pkt 1.

Zabrania sie sktadowania i pozostawiania zadnych przedmiotéw w miejscach do tego
nieprzeznaczonych ze szczegélnym uwzglednieniem korytarzy, klatek schodowych, hali garazowej,
wdzkowni.

Niedozwolona jest zabudowa/ostoniecie bokséw garazowych materiatami tatwopalnymi
zlokalizowanych przy miejscach postojowych.

§8.
Procedura porzadkowa

Wariant | — Wtasciciel pozostawionych przedmiotéw jest znany i/lub mozliwy do ustalania

1.
2.

Ustalenie Wtasciciela pozostawionych przedmiotow.

Wiasciciel pozostawionych przedmiotdw — otrzymuje pismo wzywajgce do usuniecia
przedmiotéw/rzeczy do rak wtasnych lub na posrednictwem poczty lub poczty elektroniczne;.
Oznakowanie sktadowanych przedmiotéw w miejscach niedozwolonych wraz umieszczeniem
stosowanej informacji oraz terminu uprzatniecia.

W przypadku nieuprzatniecia przedmiotdw we wskazanym terminie — nastepuje komisyjne
uprzatniecie pozostawionych przedmiotéw i umieszczenie ich w wyznaczonym pomieszczeniu lub
magazynie zewnetrznym wraz z podaniem nieprzekraczalnego terminu odbioru, po uptywie
ktérego przedmioty zostang zutylizowane.

Sporzadzenie dokumentacji z ww. czynnosci opisanych w pkt 1 i 4 (dokumentacja fotograficzna
+ raport).

Wszelkie koszty zwigzane z uprzatnieciem przedmiotdw, wywiezieniem i magazynowaniem
i dochodzeniem roszczed z tym zwigzanych — pokrywa wifasciciel przedmiotéw. Wtasciciel
usunietych przedmiotow zrzeka sie wszelkich roszczen zwigzanych z zakresem opisanym powyze;.
Brak usuniecia przedmiotéw uznaje sie jako zgode na powyzszg czynnosc.

Wariant Il — Wtasciciel pozostawionych rzeczy nie jest znany i/lub niemozliwy do ustalania

1.

Dystrybucja stosownej informacji majacej na celu ustalenie wtasciciela przedmiotow/rzeczy (np.
wywieszenie ogtoszenia na klatce schodowej, newsletter) z prosba o zgtoszenie sie lub wskazanie
wtasdciciela przedmiotéw z jednoczesnym wezwaniem do uprzatniecia sktadowanych
przedmiotow/rzeczy.

W przypadku braku mozliwosci ustalenia witasciciela nastepuje oznakowanie rzeczy — oznakowanie
przedmiotéw wraz z podaniem terminu w jakim zostang usuniete.

Komisyjne uprzatniecie pozostawionych przedmiotéw i umieszczenie ich w wyznaczonym
pomieszczeniu lub magazynie zewnetrznym wraz z podaniem nieprzekraczalnego terminu odbioru,
po uptywie ktérego przedmioty zostang zutylizowane.

Sporzadzenie dokumentacji z ww. czynnosci opisanych w pkt 1 i 2 — (dokumentacja fotograficzna
+ raport).

Wszelkie koszty zwigzane z uprzatnieciem przedmiotéw, wywiezieniem i magazynowaniem oraz
dochodzeniem roszczen z tym zwigzanych — pokrywajg wiasciciele — mieszkancy kondygnacji lub
klatki schodowej na ktérej sktadowane sg przedmioty, a w przypadku przedmiotow sktadowanych
w hali garazowej — wtasciciele sgsiednich/najblizszych miejsc parkingowych w stosunku do miejsca
sktadowanych przedmiotéw. Brak usuniecia przedmiotéw uznaje sie jako zgode na powyisza
czynnos¢.

WHhasciciel usunietych przedmiotéw zrzeka sie wszelkich roszczen zwigzanych z zakresem opisanym
powyze;j.

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej, Wspdlnota Mieszkaniowa i Administracja nie ponoszg
odpowiedzialnosci materialnej za zniszczenie lub utylizacje usunietych przedmiotéw.
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§09.
Ustalenie granic nieruchomos$ci wspdinej

1. Wiascicielom lokali nie wolno ingerowa¢ w czesci wspdlne nieruchomosci. W przypadku
planowania prowadzenia prac w lokalach, ktére mogg mie¢ wptyw na czesci wspdlne, wtasciciel
lokalu jest zobowigzany do poinformowania o takim zamiarze Wspdlnote Mieszkaniowa.

2. Uszczegdtawiajgc ogdlng definicje nieruchomosci wspdlnej okreslonej w Ustawie o whasnosci lokali
(Dz.U. 1994 Nr 85 poz. 388 z pdzniejszymi zmianami) art. 3 ust. 2: ,,Nieruchomos¢ wspdlnqg stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzqdzenia, ktdre nie stuzq wyfqcznie do uzytku wtascicieli lokali” ustala
sig, iz nieruchomos$¢ wspding stanowig w szczegdlnosci:

a) Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi
oraz tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach nalezgcych do nieruchomosci wspdlne;.

b) Sciany dziatowe z wyjatkiem $cian usytuowanych wewnatrz poszczegélnych lokali.

c) Elementy konstrukcyjne balkonow i taraséw oraz stropy miedzy kondygnacjami bez podtozy,
posadzek i tynkéw.

d) Przewody i kanaty wentylacyjne wraz z kominami, bez kratek wentylacyjnych/wentylatoréow
i filtréw w lokalach.

e) Instalacja centralnego ogrzewania wraz z cieptomierzami.

f) Instalacja elektryczna od ztgcza do zabezpieczenia przed licznikowego lokalu lub licznika.

g) Instalacja wodociggowa (cieptej i zimnej wody) od pierwszego zaworu za wodomierzem
gtéwnym budynku do pierwszych zaworéw lokalowych oraz wodomierza lokalowego wtgcznie.

h) Instalacja kanalizacyjna od pierwsze] studzienki rewizyjnej przy budynku, w tym poziomy
i piony do tréjnika (wtacznie) stuzgcego do podtaczenia lokalu do instalacji.

i) Instalacje telekomunikacyjne zbiorcze do tgcznika w szachcie teletechnicznym przekazane
na rzecz Wspodlnoty Mieszkaniowej.

j) Inne instalacje przekazane i przyjete na stan Wspdlnoty Mieszkaniowej w czesci nie stuzacej
wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

k) Tereny zielone i utwardzone na dziatkach na ktérych posadowiona jest nieruchomosc.

I) Dach, fundamenty.

3. W szczegblnosci nieruchomosci wspodlnej nie stanowig, jednak podlegajg ujednoliconemu
wygladowi i kolorystyce:

a) Elementy dodane do balkonéw, taraséw, podlegajgce konserwacji wtasciciela, ptytki
na balkonach, w szczegdlnosci fugi.

b) Okna, drzwi balkonowe i framugi.

c) Garaz-w ramach utrzymania nieruchomosci wspdlnej Wspdlnota zapewni obstuge techniczna:
bram garazowych, oswietlenia, wentylacji, systemu p.poz., systemow teletechnicznych,
przeglady, ubezpieczenie, energie elektryczng oraz utrzymanie porzadku w garazu (sprzatanie,
ochrona).

d) Drzwi wejsciowe do lokali, futryny i progi.

4. Nawigzujac do § 2 koszty napraw i wymiany elementéw nieruchomosci wspdlnej ponoszg wszyscy
wspotwiasciciele proporcjonalnie do posiadanych udziatéw w nieruchomosci wspélne;j.

5. Koszty napraw i wymiany elementéw nie nalezgcych do czesci wspdlnych pokrywa wtasciciel lokalu
w ktdrym dane elementy wystepuja.

§9.
Opftaty

1. Kazdy Wtasciciel zobowigzany jest wnosi¢ optaty na poczet kosztéw nieruchomosci wspdlnej jak
rowniez zaliczki na poczet kosztéw utrzymania lokalu w wysokosci wynikajgcej z uchwat
Wspdlnoty. Optaty nalezy wnosi¢ w petnej wysokosci i w terminie wynikajgcym z Ustawy
o witasnosci lokali (DzU. 1994 Nr 85 poz.388)

2. Ewentualne nadptaty wynikajgce z faktycznego rozliczenia kosztéw bedg rozliczane przez Zarzad
w terminach i na zasadach ustawowo okreslonych. Jakiekolwiek dokonywanie potracen
w biezgcych ptatnosciach w zwigzku z wyliczconym samodzielnie przez wtasciciela lokalu
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faktycznym kosztem jest niedozwolone i naraza wspdlnote na utrate ptynnosci finansowej,
skutkujgcg mozliwosciag odfgczenia Wspdlnoty od medidw.

3. Fakt, iz lokal jest chwilowo lub w dtuzszym okresie niezamieszkaty nie zwalnia witasciciela
od wnoszenia optat na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej.

4. Wszelkie biezace wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w optatach tego samego
rodzaju, sg zaliczane w nastepujacej kolejnosci:

a. Zalegte odsetki,

b. Zalegte opfaty,

c. Koszty postepowan sgdowych i egzekucyjnych,
d. Whptaty na fundusz remontowy,

e. Woptaty biezgce.

5. W przypadku powstania zalegtosci w optatach trwajacych dtuzej niz trzy miesigce oraz
dwukrotnego bezskutecznego wezwania do uregulowania naleznosci Zarzad Wspdlnoty moze
odmoéwi¢ Swiadczen Cztonkowi Wspdlnoty, a nawet odtaczy¢ lokal od instalacji i urzadzen
wspdlnych. Ponowne zafagczenie jest ptatne przez Cztonka Wspdlnoty — dtuznika.

§ 10.
Okreslenia sposobu prowadzenia korespondencji i gtosowania

1. Korespondencji pomiedzy zarzadcg/zarzgdem Wspdlnoty, a Witascicielami lokali dostarczana
bedzie bezposrednio do skrzynek na listy, za wyjatkiem Whtascicieli lokali, ktérzy ztozg pisemne
oswiadczenie o innym adresie korespondencji w tym:

a. Doreczenie zawiadomien o zebraniu ogdtu witascicieli wraz z materiatami dotyczgcymi tych
zebran

Zawiadomien o wysokosci optat

Rozliczen

Wezwan do zaptaty

Projektédw uchwat

f. Zawiadomien o podjetych uchwatach

2. Wiasciciele wyrazajg zgode na oddawanie gtoséw nad uchwatami podejmowanymi w trybie
indywidualnego ich zbierania w formie elektronicznej, za posrednictwem Internetu, na adres
poczty elektronicznej lub przez e-kartoteke.

3. Witasciciele, ktérzy wyrazg wole korzystania z formy elektronicznej w sprawach wymienionych w
pkt. 1, winni ztozy¢ zarzadowi pisemne oswiadczenie. Wtasciciele, ktérzy nie ztozyli oswiadczenia,
bedg otrzymywali korespondencje na dotychczasowych zasadach.

4. Wyjatkiem od reguty opisanej w pkt. 1 bedzie wysytanie korespondencji windykacyjnej, ktéra
bedzie wysytana listem poleconym i rozliczana zgodnie z obowigzujgcg uchwaty windykacyjng
Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
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